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Vé céc loai g1ay to vé quyen st dung dht
dugc xem xét cp gidy phép xéy dung
trong thoi gian chd hudng din cia B Tai
nguyén va Moi truorng v ti thoi diém ap
dung céc didu kién cdp phép xdy dung.
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_YP.UY BAN NHAN DAN Q.12 Kinh gii:

! A SOM - S& X4y dung; S& Tu phap;
E EN Noay.... 07611075, - S& Quy hoach - Kién truc;

.......... N— - S& Tai nguyén va Moi truong;
i Cruyén. 2= LHh._ P - $& Giao thong vén tai:

- Uy ban nhén dén céc quén - huyén;

= - Ban Quan ly Khu Nam;
(i oW —<2F - Ban Quan ly Khu D6 thi Tay Bic;
- - Ban Quan ly Pau tv Xay dung
— K Khu d6 thi m6i Thi Thiém;
- Ban Quan ly cdc Khu Ché xuit va Céng nghiép TP;
_ peder 0E - Ban Quan 1y Khu Céng nghé cao.

Xét bso cao, d& nghi clia S& Xay dung tai Cong vin sé 4570/SXD-
CPXD ngay 26 thang 6 nim 2013 va theo quy dinh tai khoan 2 Piu 25 Nghj
dinh 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 9 nim 2012 ciia Chinh phu v& cép gidy
phép x&y dung thi: “Bs Tai nguyén va Moi truong cé trach nhi¢m phéi hop voi
B§ Xdy dung hudng din cu thé cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat dirpe
xem xét cdp giay phép xdy dung”. Trong thoi gian cho hudng dan clia Bo Tai
nguyén va Moi trudmg d6i véi céc loai gidy to vé quyen stt dung dAt duogc xem
xét cap gidy phep xéy dung theo quy dinh néu trén; ddng thoi chua ¢6 quy che
quan ly quy hoach kién tric hodc thiét ké d6 th1 dap ng didu kién dé cap gidy
phép xay dyng theo quy dinh va dé cong tac cép gidy phép xdy dung trén dia
ban thanh phé HS Chi Minh dugc thuc hién lién tuc, giai quyet nhu ciu xay
dung cia ngudi dan va cac nha du tu; Uy ban nhan dan thinh phé chi dao nhu

sau:

1. Cac loai gidy t&r vé quyén st dung dit duoc xem xét céip gidy phép xay
dung bao gbém:

1.1. Gidy to duoc cip trwde ngay 30 thang 4 ndm 1975:

a) Bing khoan dién thd;

b) Vin tw doan mai bat dong san (gom nha & - dt &, cong trinh x4y dung)
c6 chirng nhén ctia Phong Chudng khé Sai Gon, da trude ba;



¢) Van tu mua bén, ting cho, ddi, thira ké nha & dugc phap Iuét cong nhan
hodc cong trinh xiy dung (cé chung thuc ctia chinh quyén cfi), da truée ba;

d) T¢ di chiic hogc To thoa thuan trong phén di san vé nha &, cong trinh
xdy dung dugc Phong Chudng khé Sai Gon hodc co quan ¢6 thim quyén clia
ché do cfi chirng nhén; :

d) Gidy phép cho xiy cit nha ¢, cong trinh xay dung hodc Gidy phép hop
thirc héa kién tric ciia co quan c6 thAm quyeén che d6 cii cap, di trudce ba;

€) Ban 4n cda co quan Toa 4n d3 cé hi€u lyc thi hanh;
1.2. Gidy t& duoc cAp sau ngay 30 thing 4 nim 1975:

a) (}iéy chimg nhin quyén st dung dé:’it do co quan Nha nuédc ¢6 thdm
quyén cép (do Téng Cuc Quéan Iy rugng dat, Téng Cuc dia chinh trude day
hodc do B4 Tai nguyén va Moi truong phét hanh), ké ca gidy chimg nhén

quyén st dung dat da cip cho ho gia dinh ma trong dé cé ghi dién tich do dac
tam thoi hodc ghi no tién s dung dat;

b) Hop ddng thug nha, d4t theo quy dinh cia phép luat.

- Trudng hop thué lai nha, dit phai c6 Gidy ching nhin quyén sit dung
dat, quyén s& hitu nha cda bén cho thué va Hop dong thué nha, dat theo ding
quy dinh clia phap ludt c6 ndi dung cho phép bén thué duogc dirng tén trong
gidy phép x4y dyng nha & hodc cOng trinh x4y dung trén dat thus.

- Truong hop nha thude s& hitu nha nuée, co quan quan 1y nhi phai c6 y
- kién chinh thitc bang vin ban vé ndi dung sira chita, céi tao hoic phé d& hién
trang cii d€ xin phép xdy dung m&i ctia chi diu tu.

c) Gidy tor vé quyén sir dung d4t duge co quan Nha nwéc c6 thdm quyén
giao dat, cho thuéd dit dé sir dung vao muc dich [am nhd & va cic cdng trinh
khéc, trong qu4 trinh thuc hién céc chinh sich vé dat dai qua tung thoi ky cla
Nha nu‘éc Viét Nam Déan chi Cdng hoa, Chinh phi Céach mang Lam thi Cong
hoa mién Nam Viét Nam, Nha nuéce Coéng hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam,
ma nguoi duge giao dét, thué dat van lién tuc st dung tir 46 dén nay;

d) Quyét dinh, Gidy phép hodc Gidy chimg nhan do Uy ban nhin déin
thanh phé, Uy ban xay dyng co ban, S& Xday dung, S¢ Quan ly nha dat va cong
trinh cong cong, S& Nha dit, Ban Quan ly rudng dit, S& Dia chinh, S& Pia
chinh - Nha d4t, Kién trac su Truéng, Uy ban nhan dan quin-huyén cép ¢6 nji
dung cdng nhén quyén s¢ hitu nha 4, quyén st dung dt &, quyén sé hitu cong
trinh x4y dung;

d) Gidy ching nhén do Uy ban nhin dan thanh phé, S& Nha dit, S& Pia
chinh - Nha dit, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Moi treong, Uy ban nhan dan
quén-huyén cép theo quy dinh cia Chinh phi tai Nghj dinh s6 60/CP ngay 05
thang 7 ndm 1994; Nghi dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994; Nghj dinh
s6 181/2004/ND-CP ngiy 29 thdng 10 nam 2004; Nghi dinh sb 95/2005/ND-
CP ngay 15 théng 7 nim 2005; Nghj dinh s§ 90/2006/ND-CP ngdy 06 thing 9
nam 2006 va Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cia
Chinh pht;




e) T di chiic hodc To thoa thudn phin chia di san dwoc 1ap tai co quan
cdng chimg, ching thuc hodc co quan Nha nuoc ¢d thim quyén ching nhén;
kém glay to phap 1y vé quyén s& hitu nha, quyén str dung dét (néu co);

_8) Hop déng chuyén nhuong quyén s& hitu nha &, quyén’st dung dét &,
quyén s& hitu cOng trinh xdy dung dugc chimg nhén tai co quan cdng chimg,
chitng thwc hoic Uy ban nhin dan cép c6 thim quyen noi ¢6 nha & - dat &,
cong trinh xdy dung da truéc ba va dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung
tai S& Nha dét, S& Dia chinh - Nha dit, Trung tim Thong tin va ding ky
nha dat (hodc Trung tdm Thdng tin tai nguyen mdi trueong va déng ky nha dht)
hoic Uy ban nhén dan quén - huyén noi c6 nha & - d4t &, cong trinh xiy
dung;

h) Quyét dinh cdp phé ban lién quan dén quyen s& hitu nha &, Cong trinh
xdy dung clia céc co quan cé tham quyén néu tai diém d cia khoan nay;

1) Gidy to vé thanh ly, hoa gia nha & d6i voi trudong hop giao, phan,
cap nhi hoic dit cla co quan, td chic duge Nha nude giao quan ly, st dung

dat;

k) Quyét dinh glao dat, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dét do co
quan nha nuéc ¢ thAm quyén cdp dé xay dung cong trinh, kém theo glay to
phép 1y xac dinh chi dAu tr da thuc hién xong nghia vu tai chinh v& quyén st
dung dit.

2. B6i v&inha & riéng 1& trén dit néng nghiép xen k& trong khu dan cu,
ma hé gia dinh, c4 nhin di xdy dung va st dung on dinh nha & trude ngay 01
thdng 7 nidm 2006 (ké ca céc trudng hop tr khai théc, 14n chiém dit nha nuéc
ma Nha nuéc khéng quan ly, sir dung), khoéng cé tranh chép, khidu nai;
khéng pha hop quy hoach: phai dugc Uy ban nhan dan phudng - x4, thi trdn
thdm tra, x4c nhin vé thdi didm xdy dung va tinh trang tranh chép, khiéu nai

(néu c6).

Nghiém cdm moi hanh vi loi dung chu truong nay dé vu loi; xdc nhén
khong diung db6i tuorng, khong ding thoi diém xdy dung; mua gom dét néng
nghiép, phén 16 ban nén, xdy dung thém c6ng trinh trén dAt néng nghiép. Giao
Chu tich Uy ban nhan dén quén - huyen Chii tich Uy ban nhén déan phuong -
X3, thi trdn phai chiu trach nhiém v& viét dam bao giai quyét dang déi twong
va ding quy dinh cta chu truong nay.

3. Truong hop cong trinh, nha & da chp gidy phép xdy dung; sau khi pha
do c6 dién tich chiém dit xdy dung l6n hon dién tich dAt ghi trong gidy ching
nhén quven s& hitu nh, quyén str dung dét, duoc Uy ban nhén dén phU:O'ng -Xa,
thi trin kiém tra, x4c nhén khéng c6 tranh chép, khiéu nai dbi véi phan dién
tich d4t phét sinh. Néu phu hop quy hoach va céc quy dinh cua phép ludt vé
xiy dung; cha dau tu ¢d nhu cau didu chinh lai gifly phép x8y dung cho phu
hop dién tich dat thue té thi co quan cép g1ay phép x8y dung giai quyet didu
chinh glay phép theo dang quy dinh, tai gidy phép xay dung dleu chinh can ghi

chd: “Do6i véi phan dién tich dit chénh lech ngoai chi quyen, chii dau tu
phai thye hién nghla vy tai chinh vé quyén sir dung dit theo ding quy
dinh ciia phap luit vé dit dai”.



4. D61 v6i nha lién ké trone “'u db thi hi¢u hiru, tiép tuc 4p dung Quyét
dinh s6 135/2007/QD-UBND 08 thdng 12 ndm 2007 va Quyét dinh s
J45/2009/QB-UB’ND,A.‘ng§‘y- 031 47 nim 2009 cua Uy ban nhén dan thanh
phé dé can cir cdp gidy phép x :.dung dén ngiy 31 théng 12 nim 2013 hoac
dén thoi diém co quan Nha nuée ¢é thdm quyén ban hanh Quy ché quén ly quy.
~ hoach kién tric hodc Thiét ké do thi. Giao S& Quy hoach - Kién tric chi tri,
cdn cir vao cac db 4n quy hoach @b thi da duoc phé duyét (quy hoach chung
cac quén - huyén, quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000) khén trrong 1ap ké hoach
trién khai thuc hién viéc xdy dung Quy ché quan ly quy hoach, kién tric db thi,
trinh Uy ban nhan dan thanh phd dé phé duyét trude ngay 30 théng 12 nim
2013. Trong qud trinh to chirc. thwe hién ndu c6 khé khin, vuéng mée, cdc S&
ban nganh vi Uy ban nhan dan cdc quan - huyén phén 4nh kip th&i vé S& Quy
hoach - Kién tric d huéng din giai quyét. Truong hop vuot qua thAm quyén
S& Quy hoach - Kién tric tbng hop, bdo cdo dé& xuét trinh Uy ban nhén dan
thanh ph6 xem xét chi dao giai quyét kip thei/. '
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